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Gustavo Moretto Leiloeiro
Leilões de Imóveis, Veículos e Materiais

A crescente utilização dos leilões como instrumento de alienação patrimonial, tanto no âmbito judicial
quanto extrajudicial, tem se mostrado relevante para o mercado imobiliário brasileiro, especialmente
quando envolve ativos de grande porte e elevado potencial urbanístico. Nesse contexto, o presente

artigo propõe uma análise jurídica e urbanística de imóvel situado em região estratégica da cidade de
Belo Horizonte/MG, articulando suas características físicas, locacionais e normativas com o jurídico dos Leilões.

O imóvel objeto desta análise está localizado na Avenida Presidente Antônio Carlos, região da Pampulha, em
Belo Horizonte/MG, área amplamente consolidada e dotada de elevada relevância urbana. Trata-se de terreno com
área total de 42.040 m², situado em esquina e com formato irregular, características que, do ponto de vista técnico,
ampliam as possibilidades de implantação de projetos arquitetônicos diversificados.

A topografia do terreno apresenta aclive suave, de até 10%, condição favorável à implantação de novos
empreendimentos, reduzindo custos de terraplenagem e adequação do solo. Ademais, o imóvel é lindeiro ao
Aeroporto da Pampulha, fator que reforça seu caráter estratégico e sua inserção em um eixo estruturante da
mobilidade urbana da capital mineira. A região conta com infraestrutura urbana completa, incluindo transporte
público eficiente e ampla oferta de serviços essenciais, como comércio, instituições de ensino, equipamentos de
saúde e áreas de lazer. Destaca-se, ainda, a proximidade com importantes corredores viários, como as avenidas
Antônio Carlos, Pedro I e Cristiano Machado, garantindo conexão rápida com o Centro de Belo Horizonte, o Vetor

Norte e demais áreas estratégicas da cidade. Busca:www.sumareleiloes.com.br

Sobre o terreno encontra-se edificação com aproximadamente 1.568,98 m² de área construída, composta por
unidades residenciais de padrão econômico baixo. O imóvel apresenta idade aparente de 35 anos e encontra-se em
estado de conservação médio, demandando reparos e intervenções para adequação a novos usos. Sob a ótica jurídica
e econômica, tal condição reforça o potencial do terreno para requalificação, retrofit ou completa reconversão
urbanística, conforme o projeto a ser desenvolvido. Do ponto de vista urbanístico, o imóvel está inserido no
zoneamento AGEUC, Área de Grandes Equipamentos de Uso Coletivo, o que assegura ampla flexibilidade
normativa para a concepção de projetos de caráter institucional, educacional, operacional ou de grande impacto
urbano. Esse enquadramento confere segurança jurídica ao investidor quanto à viabilidade de empreendimentos de
maior escala, alinhados às diretrizes do planejamento urbano municipal.

A presença de polos relevantes, como a Universidade Federal de Minas Gerais (UFMG), escolas, unidades
de saúde e uma vasta rede de comércio e serviços, reforça o valor estratégico do imóvel, não apenas sob a ótica
econômica, mas também sob o prisma do interesse público e da função social da propriedade. Os Leilões
constituem mecanismo jurídico destinado à alienação pública de bens, podendo ocorrer tanto na esfera judicial, em
decorrência de execuções, falências ou insolvências,  quanto na extrajudicial, especialmente no âmbito de garantias
reais, como a alienação fiduciária. Sua principal característica reside na publicidade, competitividade e transparên-
cia, elementos que visam assegurar a obtenção do melhor valor possível para o bem alienado.

No caso em análise, o imóvel encontra-se inserido em contexto de Leilão, com lance inicial
fixado em R$ 29.613.000,00, incremento mínimo de R$ 10.000,00 . Identificado como Lote 0012: Área com
42.040 m² lindeira ao Aeroporto da Pampulha em Belo Horizonte/MG. Tal modalidade de alienação
representa oportunidade singular para investidores, ao possibilitar a aquisição de ativo de alto valor
estratégico por condições potencialmente mais vantajosas, desde que observadas as cautelas jurídicas
necessárias, como a análise do edital, da matrícula imobiliária e da situação possessória.

Diante do exposto, conclui-se que o imóvel analisado reúne atributos relevantes sob os aspectos
jurídico, urbanístico e econômico, destacando-se sua localização privilegiada, dimensão expressiva,
enquadramento urbanístico favorável e inserção em processo de leilão. Trata-se, portanto, de
ativo com elevado potencial de valorização e aptidão para projetos de grande impacto urbano,
desde que conduzidos em conformidade com a legislação vigente e os princípios que regem a
função social da propriedade. Sumaré  Leilões: www.sumareleiloes.com.br, nesse cenário,
revela-se não apenas como instrumento de satisfação de créditos ou alienação patrimonial, mas
também como mecanismo de reorganização urbana e estímulo ao desenvolvimento econômico,
quando aliado a planejamento, segurança jurídica e visão estratégica.      Passos CamargosGustavo Moretto
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   Leiloeiro Público Oficial e Rural
Dilson Moreira - JUCEMG 267

La Asociación Americana de Rematadores, Corredores Inmobiliarios
y Balanceadores es un organismo que agrupa a profesionales del sector
inmobiliario de América. Fundada en 1973 como una entidad sin fines
de lucro, su objetivo principal es fomentar el intercambio de legislación,
experiencias y relaciones entre sus miembros. A lo largo de los años,
la asociación ha organizado importantes congresos en diferen-
tes países, donde se abordan temas relevantes para las profesiones
que representa. Estos eventos sirven como plataforma para discu-
tir tanto los desafíos como los avances específicos de cada país
en el campo inmobiliario.  www.laamericana.org

 Recientemente, la Asociación Americana ha brindado su respaldo a
las entidades uruguayas que buscan promover una ley de Operador
Inmobiliario en el país. Esta legislación propuesta tiene como objetivo
regular la actividad inmobiliaria, estableciendo tanto beneficios como
obligaciones para los Operadores Inmobiliarios. Además, busca impulsar
la profesionalización en el sector y combatir la informalidad.

Basándose en la experiencia de otros países que ya cuentan con leyes
similares, se han elaborado varios proyectos que actualmente se
encuentran en estudio por parte del Parlamento uruguayo.

Estas propuestas buscan adaptarse a las necesidades y particularidades
del mercado inmobiliario local, con el fin de promover un entorno más
transparente y seguro para todas las partes involucradas.
contacto@laamericana.uy -    +(598) 2901 7366 - +(598) 99634318
Direccion: Av. Uruguay 826, 11100 Montevideo, Uruguay

Diagramação:  Yago Passos Camargos

Homenagem Permanente“O Jornal Primeiro Lance decide, a partir desta edição,
homenagear permanentemente Ronaldo de Queiroz Sodré Santoro, cuja memória
permanecerá como um farol duradouro de inspiração e honra para este jornal.”

Saiba como Ronaldo de Queiroz Sodré Santoro e o Jornal Primeiro Lance revolucionaram
o Mercado de Leilões no Brasil, criando o Leilão digital e promovendo transparência,
segurança e inclusão por meio da tecnologia. Fundador e criador das plataformas Superbid

e Bom Valor, impulcionando o Leilão digital brasileiro para o mundo.
Se hoje, os Leiloeiros gozam de ter o Leilão Digital On line em seus escritórios devem aos esforços

e muitas noites de sono desse criador e visionário.

Criando a cultura da transformação
Em um mundo em constante mudança, onde a tecnologia redefine

comportamentos e mercados, poucas inovações impactaram tanto o
setor de Leilões quanto o Leilão digital.mercado.bomvalor.com.br

E no centro dessa revolução está Ronaldo de Queiroz Sodré Santoro, o
visionário que há mais de duas décadas enxergou na internet o poder de
democratizar e modernizar o universo dos Leilões no Brasil.

Desde o início, Ronaldo de Queiroz Sodré Santoro, contou com o apoio
fundamental do Jornal Primeiro Lance, um veículo pioneiro que acreditou em
sua visão e ajudou a comunicar essa transformação aos países.

Juntos, construíram uma trajetória marcada por inovação, credibilidade e
compromisso com o desenvolvimento do mercado nacional e internacional.
A de criar o futuro acreditando no impossível, com comunicação, confiança e propósito.

“Criar é transformar, e transformar é acreditar no impossível.” Passos Camargos

#protegeraleidoleiloeiroénossaobrigação
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 por Samy Camargos

Honda Racing acelera pelo 12°
título na categoria principal
do SuperBike Brasil

Eric Granado chega a Londrina (PR) em vantagem para buscar a sua sexta conquista na SuperBike Pro, com
Guilherme Brito e João Carneiro na luta pela taça; Definição da temporada também na Copa Pro Honda CBR 650R

Londrina (PR) – A equipe Honda Racing acelera
neste fim de semana (20 e 21/12) com o objetivo de
conquistar o 12° título da história na categoria principal
do SuperBike Brasil. O Autódromo Internacional Ayrton
Senna, em Londrina (PR), recebe a etapa final do
campeonato de motovelocidade e Eric Granado está na
liderança da SuperBike Pro. Os companheiros de time
Guilherme Brito e João Carneiro também têm possibi-
lidade de vencer a competição. Os três comandam as
motocicletas Honda CBR 1000RR-R Fireblade SP.

Correndo pelo hexa, Granado tem vantagem de quatro
pontos (104 a 100) sobre o vice-líder da SuperBike Pro.
Cenário que exige atenção total mas, por outro lado,
mostra a força do paulista, obrigado a ficar fora das
duas primeiras etapas, respectivamente, por coincidên-
cia de data com o Mundial da MotoE e lesão. "As ex-
pectativas são ótimas para a última etapa. Será nossa
terceira vez no ano em Londrina e por isso todos os
pilotos estarão bem rápidos. Vamos nos concentrar ao
máximo para fazer o melhor do começo ao fim, em busca
desse título para a equipe Honda Racing", afirmou.

Brito, terceiro na classificação (87 pontos), é mais um
que chega motivado ao traçado do norte paranaense.
"É uma pista divertida, bem rápida. Vamos trabalhar
para que a equipe fique com o campeonato e o vice.

 Será importante permanecermos concentrados, dando
bastante importância à corrida do domingo.

Estamos preparados para lutar por um bom resultado
e fechar a temporada com chave de ouro."

Quarto na tabela, com 85 pontos, João Carneiro
promete entregar o máximo até a bandeirada final. "Está
tudo indefinido. Os quatro primeiros têm chance e
só vamos saber quem é o campeão na linha de
chegada. Estou contente, confiante, e vou em
busca do meu melhor. Londrina é uma pista que eu
ando bem, vamos para cima." A equipe Honda Racing
de motovelocidade tem patrocínio de Pro Honda, Honda
Seguros, Axalta, DID, NGK, Ogio, Macna e Pirelli.

Copa Pro Honda CBR 650R – Definição do
campeonato também na Copa Pro Honda CBR 650R.
Renan Fui lidera a categoria Pro, 22 pontos à frente de
Pedro Balla. Na subdivisão Master, promessa de emoção,
com empate entre Fábio Marques e Lincoln Camilo no
primeiro lugar. Marcos Donas é o único com o título
assegurado, na Light – tem 67 pontos de vantagem, com

26 em jogo. A classe monomarca divide o grid com
a Supersport 600cc.

Programação SuperBike Brasil 2025

7ª etapa SuperBike Pro / Copa Pro Honda CBR 650R
Local: Autódromo Internacional Ayrton Senna,

Londrina (PR)

No último Sábado (20/12)
Das 9h16 às 9h41 – Copa Pro Honda CBR 650R

– 1° treino classificatório. Das 10h07 às 10h42 – SuperBike

– 1° treino classificatório. Das 11h31 às 11h56 – Copa Pro

Honda CBR 650R – 2° treino classificatório. Das 12h22

às 12h57 – SuperBike – 2° treino classificatório. Das 14h09

às 14h44 – SuperBike – 3° treino classificatório. Das 14h47

às 15h12 – Copa Pro Honda CBR 650R – 3° treino

classificatório. Das 15h45 às 15h55 – SuperBike –

Superpole (com os 10 pilotos mais rápidos). Das 16h15 às

16h40 – Copa Pro Honda CBR 650R – Superpole
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