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La Asociación Americana de Rematadores, Corredores Inmobiliarios
y Balanceadores es un organismo que agrupa a profesionales del sector
inmobiliario de América. Fundada en 1973 como una entidad sin fines
de lucro, su objetivo principal es fomentar el intercambio de legislación,
experiencias y relaciones entre sus miembros. A lo largo de los años,
la asociación ha organizado importantes congresos en diferen-
tes países, donde se abordan temas relevantes para las profesiones
que representa. Estos eventos sirven como plataforma para discu-
tir tanto los desafíos como los avances específicos de cada país
en el campo inmobiliario.  www.laamericana.org

 Recientemente, la Asociación Americana ha brindado su respaldo a
las entidades uruguayas que buscan promover una ley de Operador
Inmobiliario en el país. Esta legislación propuesta tiene como objetivo
regular la actividad inmobiliaria, estableciendo tanto beneficios como
obligaciones para los Operadores Inmobiliarios. Además, busca impulsar
la profesionalización en el sector y combatir la informalidad.

Basándose en la experiencia de otros países que ya cuentan con leyes
similares, se han elaborado varios proyectos que actualmente se
encuentran en estudio por parte del Parlamento uruguayo.

Estas propuestas buscan adaptarse a las necesidades y particularidades
del mercado inmobiliario local, con el fin de promover un entorno más
transparente y seguro para todas las partes involucradas.
contacto@laamericana.uy -    +(598) 2901 7366 - +(598) 99634318
Direccion: Av. Uruguay 826, 11100 Montevideo, Uruguay

Diagramação:  Yago Passos Camargos

Homenagem Permanente“O Jornal Primeiro Lance decide, a partir desta edição,
homenagear permanentemente Ronaldo de Queiroz Sodré Santoro, cuja memória
permanecerá como um farol duradouro de inspiração e honra para este jornal.”

Saiba como Ronaldo de Queiroz Sodré Santoro e o Jornal Primeiro Lance revolucionaram
o Mercado de Leilões no Brasil, criando o Leilão digital e promovendo transparência,
segurança e inclusão por meio da tecnologia. Fundador e criador das plataformas Superbid

e Bom Valor, impulcionando o Leilão digital brasileiro para o mundo.
Se hoje, os Leiloeiros gozam de ter o Leilão Digital On line em seus escritórios devem aos esforços

e muitas noites de sono desse criador e visionário.

Criando a cultura da transformação
Em um mundo em constante mudança, onde a tecnologia redefine

comportamentos e mercados, poucas inovações impactaram tanto o
setor de Leilões quanto o Leilão digital.mercado.bomvalor.com.br

E no centro dessa revolução está Ronaldo de Queiroz Sodré Santoro, o
visionário que há mais de duas décadas enxergou na internet o poder de
democratizar e modernizar o universo dos Leilões no Brasil.

Desde o início, Ronaldo de Queiroz Sodré Santoro, contou com o apoio
fundamental do Jornal Primeiro Lance, um veículo pioneiro que acreditou em
sua visão e ajudou a comunicar essa transformação aos países.

Juntos, construíram uma trajetória marcada por inovação, credibilidade e
compromisso com o desenvolvimento do mercado nacional e internacional.
A de criar o futuro acreditando no impossível, com comunicação, confiança e propósito.

“Criar é transformar, e transformar é acreditar no impossível.” Passos Camargos

#protegeraleidoleiloeiroénossaobrigação
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 A Nova Política de Leilões do Detran-SP
 e a Consolidação de um Modelo Administrativo Orientado à
 Eficiência,Governança e Segurança Jurídica

A anunciada preparação do maior ciclo de leilões da história do Departamento Estadual de
Trânsito de São Paulo (Detran-SP), com a projeção de cerca de 100 mil veículos a
serem Leiloados ao longo de 2026, representa mais do que uma ampliação quantitativa de
certames administrativos. Trata-se de um movimento estrutural de modernização da gestão
pública, alinhado aos princípios constitucionais da eficiência, da legalidade, da segurança
jurídica e da proteção do interesse público.

A iniciativa sinaliza uma mudança paradigmática na forma como o Estado lida com a destinação
de veículos apreendidos, abandonados ou removidos, tradicionalmente associados a gargalos
administrativos, litígios e perda de valor patrimonial.

O Marco Jurídico dos Leilões de Veículos no Âmbito do Trânsito
Os Leilões de veículos promovidos por órgãos executivos de trânsito encontram funda-

mento no Código de Trânsito Brasileiro (Lei nº 9.503/1997), especialmente nos dispositivos que
tratam da remoção, apreensão e destinação de veículos, bem como na legislação administrativa e
nos princípios gerais do direito público. Historicamente, a ausência de prazos claros, a fragmentação de
responsabilidades e a deficiência de controles geravam insegurança jurídica, tanto para os antigos proprietários
quanto para os arrematantes, além de expor o Estado a riscos institucionais e patrimoniais. O novo modelo
anunciado pelo Detran-SP busca enfrentar diretamente esses problemas, ao estabelecer fluxos procedimentais
objetivos, com início, meio e fim claramente definidos.

Previsibilidade Procedimental e Segurança Jurídica
Um dos aspectos mais relevantes da nova política é a fixação de marcos temporais

definidos: a partir do 61º dia de recolhimento, o veículo já pode ser preparado para
leilão, com expectativa média de conclusão do processo até o 80º dia.

Do ponto de vista jurídico, essa previsibilidade:
Reduz a discricionariedade administrativa excessiva, fortalecendo a legalidade

estrita; Minimiza o risco de questionamentos judiciais, sobretudo quanto
a alegações de demora injustificada ou perda indevida de valor do bem; Protege o
direito de propriedade, ao assegurar prazos razoáveis antes da alienação;

Confere segurança ao arrematante, que passa a receber
o veículo desembaraçado em prazo inferior a dez dias.

Esse redesenho procedimental dialoga diretamente com a jurisprudência administrativa e
judicial que exige razoabilidade, proporcionalidade e transparência na atuação estatal.

Escala Operacional e Governança Pública
A previsão de Leilões contínuos ao longo de todo o ano de 2026, com padronização de

procedimentos em todo o território paulista, revela a adoção de uma lógica de governança
pública baseada em escala, controle e eficiência sistêmica.

Ao contrário de comprometer a organização, a ampliação quanti-
tativa é acompanhada de:

Revisão de regras; Reforço de critérios técnicos; Controles institucionais mais robustos; Clareza
na cadeia de responsabilidades. Essa abordagem encontra respaldo no art. 37 da Constituição
Federal, especialmente no princípio da eficiência, e se alinha às boas práticas de gestão pública
contemporânea, que privilegiam processos estruturados em detrimento de soluções casuísticas.

 A Concessão dos Pátios e a Lógica da Parceria Público-Privada
Outro elemento central do novo modelo é a concessão dos serviços de remoção, custódia, gestão e

preparação para Leilão dos veículos, estruturada pela Secretaria de Parcerias em Investimentos (SPI).
 A divisão do Estado em sete lotes regionais e o investimento estimado em R$ 555

milhões evidenciam uma estratégia de delegação regulada de atividades materiais,
mantendo-se com o Poder Público as funções típicas de autoridade, fiscalização e
normatização. Sob o prisma jurídico-administrativo, trata-se de um arranjo legítimo,
desde que observados: O equilíbrio econômico-financeiro do contrato; A transparência
e o controle dos atos; A proteção dos usuários e administrados;

A estrita observância dos critérios legais e técnicos.
A duração contratual de 26 anos reforça a necessidade de governança contínua, fiscalização

efetiva e mecanismos de adaptação tecnológica, evitando a obsolescência dos serviços.

 Considerações Finais
O projeto do Detran-SP para 2026 revela um amadurecimento institucional na gestão

de Leilões administrativos, transformando um procedimento historicamente problemático

em uma política pública estruturada, previsível e juridicamente segura.

Mais do que números expressivos, o que se
observa é a consolidação de um modelo que:

Reduz riscos jurídicos; Preserva o valor econômico dos bens; Protege direitos dos cidadãos;

Fortalece a credibilidade institucional do Estado
Se corretamente implementado e fiscalizado, o novo ciclo de leilões poderá se tornar referência

nacional em gestão administrativa de bens apreendidos, demonstrando que eficiência e segurança
jurídica não são valores opostos, mas complementares no Estado Democrático de Direito.
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