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Mercado Imobiliário da América Latina
projeta crescimento sólido e mais
profissionalização até 2027
Especialistas como Daniel Gaspar destacam avanço da segurança documental,
técnologia e novas oportunidades de investimento na região.

O mercado imobiliário da América Latina caminha para um novo ciclo de
expansão sustentada, com projeções positivas para 2026 e 2027 impulsiona
das pela profissionalização do setor, modernização tecnológica e aumento

da confiança de investidores. Em meio a esse cenário, a atuação de especialistas como
Daniel Gaspar ganha relevância ao oferecer uma abordagem estratégica que vai além da
simples intermediação de imóveis.

A crescente complexidade das transações imobiliárias na região, marcada
por diferenças legais entre países e desafios relacionados à informalidade,
torna a documentação um dos principais pilares para garantir segurança
jurídica. Escrituras públicas, registros de propriedade, certidões negativas e
matrículas atualizadas seguem como elementos indispensáveis para validar
negociações e proteger compradores e investidores.

Segundo profissionais do setor, entre eles Daniel Gaspar, a orientação qualificada é
decisiva para reduzir riscos e assegurar transparência, especialmente em mercados onde
a burocracia ainda representa um entrave significativo. A tendência é que, nos próximos
anos, haja maior padronização de processos e avanço na digitalização dos registros,
facilitando operações e ampliando a confiabilidade do sistema.

O uso de tecnologia, aliás, deve transformar profundamente o setor imobiliário
latino-americano. Ferramentas como assinaturas digitais, visitas virtuais e até
soluções baseadas em blockchain começam a ganhar espaço, trazendo mais
agilidade e eficiência às negociações. Paralelamente, cresce a demanda por
empreendimentos sustentáveis, alinhados às exigências ambientais e às novas
expectativas dos consumidores.

Outro fator que deve marcar o período entre 2026 e 2027 é a valorização de
cidades médias, impulsionada pelo alto custo das grandes capitais e pela
busca por melhor qualidade de vida. Esse movimento abre novas frentes de
investimento e amplia o alcance do mercado imobiliário na região, criando
oportunidades tanto para compradores quanto para investidores internacionais.
Apesar das perspectivas positivas, o setor ainda enfrenta desafios importantes,
como instabilidade econômica em alguns países, excesso de burocracia e falta
de uniformidade nos processos legais.

 Nesse contexto, a experiência de profissionais como Daniel Gaspar se
consolida como um diferencial competitivo, capaz de orientar decisões mais
seguras e estratégicas. Com um cenário que combina crescimento, inovação e
desafios estruturais, o mercado imobiliário da América Latina se prepara
para uma nova fase, mais transparente, tecnológica e orientada por dados.
Para especialistas, o sucesso nesse ambiente dependerá cada vez mais da
qualificação profissional, da segurança documental e da capacidade de
adaptação às transformações do setor.                        Passos Camargos

Sol
40°C

Daniel Gaspar
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La Asociación Americana de Rematadores, Corredores Inmobiliarios
y Balanceadores es un organismo que agrupa a profesionales del sector
inmobiliario de América. Fundada en 1973 como una entidad sin fines
de lucro, su objetivo principal es fomentar el intercambio de legislación,
experiencias y relaciones entre sus miembros. A lo largo de los años,
la asociación ha organizado importantes congresos en diferen-
tes países, donde se abordan temas relevantes para las profesiones
que representa. Estos eventos sirven como plataforma para discu-
tir tanto los desafíos como los avances específicos de cada país
en el campo inmobiliario.  www.laamericana.org

 Recientemente, la Asociación Americana ha brindado su respaldo a
las entidades uruguayas que buscan promover una ley de Operador
Inmobiliario en el país. Esta legislación propuesta tiene como objetivo
regular la actividad inmobiliaria, estableciendo tanto beneficios como
obligaciones para los Operadores Inmobiliarios. Además, busca impulsar
la profesionalización en el sector y combatir la informalidad.

Basándose en la experiencia de otros países que ya cuentan con leyes
similares, se han elaborado varios proyectos que actualmente se
encuentran en estudio por parte del Parlamento uruguayo.

Estas propuestas buscan adaptarse a las necesidades y particularidades
del mercado inmobiliario local, con el fin de promover un entorno más
transparente y seguro para todas las partes involucradas.
contacto@laamericana.uy -    +(598) 2901 7366 - +(598) 99634318
Direccion: Av. Uruguay 826, 11100 Montevideo, Uruguay

Diagramação:  Yago Passos Camargos
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Uma Revolução
que Transformou o
Impossível em Realidade
Saiba como Ronaldo de Queiroz Sodré Santoro e o Jornal Primeiro

Lance revolucionaram o mercado de leilões no Brasil ao criarem o
leilão digital e promoverem transparência, segurança e inclusão por

meio da tecnologia. Fundador e idealizador das plataformas Superbid e
Bom Valor, Ronaldo impulsionou o leilão digital brasileiro para o mundo,
transformando profundamente a forma como negócios são realizados.

Se hoje os leiloeiros desfrutam da praticidade do leilão digital online em
seus escritórios, isso se deve aos esforços incansáveis, à visão pioneira e às
muitas noites de dedicação desse criador visionário.

Em um mundo em constante transformação, onde a tecnologia redefine
comportamentos e mercados, poucas inovações impactaram tanto o setor de
leilões quanto o leilão digital. No centro dessa revolução está Ronaldo de
Queiroz Sodré Santoro, que, há mais de duas décadas, enxergou na internet
o poder de democratizar e modernizar esse universo no Brasil.

Desde o início, contou com o apoio fundamental do Jornal Primeiro Lance,
um veículo pioneiro que acreditou em sua visão e ajudou a comunicar essa
transformação a diversos países.

Juntos, construíram uma trajetória marcada por inovação, credibilidade e
compromisso com o desenvolvimento do mercado nacional e internacional
uma história de quem ousou criar o futuro acreditando no impossível, com
base na comunicação, na confiança e no propósito. Como homenagem
permanente, o Jornal Primeiro Lance decide, a partir desta edição,
reconhecer Ronaldo de Queiroz Sodré Santoro, cuja memória
permanecerá como um farol duradouro de inspiração e honra.

 Afinal, como bem resume a essência de sua trajetória: “Criar é
transformar, e transformar é acreditar no impossível.”       Passos Camargos Ronaldo Sodré Santoro
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A implementação do novo sistema tributário brasileiro,
decorrente da Emenda Constitucional 132/2023
e regulamentado pela legislação complementar

aprovada em 2025, introduz alterações sensíveis na tributação
das operações de consumo e transmissão onerosa de bens.

A partir de 2026, os tributos sobre bens e serviços passam a
ser substituídos gradualmente pelo Imposto sobre Bens e Serviços
e pela Contribuição sobre Bens e Serviços, que, embora concebidos
para alcançar operações típicas de mercado, também incidem
sobre a aquisição de imóveis por meio de arrematação judicial.

Historicamente, a tributação incidente sobre arrematações de
imóveis restringia-se essencialmente ao Imposto sobre
Transmissão de Bens Imóveis, cuja base de cálculo, conforme
assentado pela jurisprudência do Superior Tribunal de Justiça,
corresponde ao valor efetivamente alcançado no Leilão. Com a
reforma, contudo, a sistemática tributária passa a incluir a CBS e
o IBS como gravames adicionais aplicáveis ao valor da
arrematação, o que amplia substancialmente o custo total da
aquisição judicial.

No período de transição, entre 2026 e 2032, as alíquotas dos novos
tributos são escalonadas. Embora inicialmente reduzidas, as
estimativas projetadas indicam que a soma das alíquotas de referência
da CBS e do IBS poderá alcançar patamares próximos a vinte e oito por
cento, o que representa impacto relevante sobre operações de arremate.
Tal incidência recai diretamente sobre o valor da aquisição, e não sobre
eventual resultado econômico ou ganho de capital, ampliando o peso
tributário para pessoas físicas e jurídicas que buscam adquirir imóveis
em Leilões Judiciais.

A conjugação desses fatores exige atenção técnica, especialmente
diante da natureza peculiar da expropriação judicial. A arrematação,
diferentemente das operações voluntárias de compra e venda,
decorre de ato estatal destinado à satisfação de créditos, o que
tradicionalmente motivou discussões quanto à natureza jurídica
da operação e sua subsunção ao campo tributável dos tributos
sobre consumo. Com a reforma, entretanto, o legislador optou
por uma definição ampla de operações tributáveis, situação que
incorpora a arrematação ao regime do IBS e da CBS
independentemente da habitualidade ou finalidade econômica
do adquirente.

A elevação potencial da carga tributária total pode desestimular
a participação de interessados nos leilões judiciais, afetando
diretamente a eficiência do sistema de execução e de recuperação
de crédito. Tal cenário também impacta instituições financeiras,
entes públicos e credores em geral, que dependem da efetividade
da arrematação para a satisfação dos créditos executados.

 Nesse contexto, torna-se indispensável que operadores
do direito, avaliadores, leiloeiros públicos e investidores
compreendam a nova lógica tributária, adotando planejamento
prévio que considere a incidência acumulada do ITBI, da
CBS, do IBS e das despesas registrais.

A análise sistemática da legislação e das projeções de alíquotas
demonstra que, embora a reforma busque racionalizar o sistema
tributário, seus reflexos sobre a arrematação judicial demandam
estudo aprofundado. O potencial de incidência combinada de
tributos que podem atingir aproximadamente vinte e oito por
cento do valor da aquisição exige cautela, transparência e revisão
dos modelos de avaliação e precificação empregados no âmbito
dos leilões judiciais. O ambiente pós-reforma, portanto, impõe
novos desafios e reforça a necessidade de aprimoramento
contínuo na interpretação jurídica e na prática operacional das
arrematações a partir de 2026.                             Hélcio Kronberg

Tributação incidente sobre a arrematação
judicial de imóveis a partir de 2026:
Análise do impacto potencial das alíquotas do IBS e da CBS

    Hélcio Kronberg
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